REGULAMIN WSPOLNOTY MIESZKANIOWEJ
PRZY UL. ..., s
W PIEKARACH SLASKICH

przyjety uchwah nr ..../..... wigcicieli lokali na zebraniu w dniu ............

ROZDZIAL |
Postanowienia ogolne

§1.
1. Ogot  wiscicieli  lokali  wyodrbnionych oraz wisiciel lokali nie
wyodrebnionych, w nieruchomigi potazonej w PiekarachSlaskich przy

UL tworzy Wspolnaet Mieszkaniovy, zwany
dalejWspolnoty.

2. Wspodlnota mee nabywa prawa i zagigat zobowpzania, pozywa i by¢
pozywar.

3. Wspdlnota dziata na podstawie przepiséw ustawy ia @4 czerwca 1994 r.
o wiasndci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 zzodzm.).

§ 2.
Organami Wspolnotyss
1) Zebranie wigcicieli lokali,
2) Zarad Wspaolnoty.
§ 3.

1. W oparciu o art. 18 ust. 1 ustawy o wiasnodokali oraz notarialne umowy
sprzeday lokali wyodrbnionych, zargzd nieruchomécia wspoélrg w imieniu
wiascicieli lokali sprawuje Gmina Piekarylaskie poprzez Zaktad Gospodarki
Mieszkaniowej w Piekarac$laskich, zwany dalefarzadem.

2. W razie sukcesywnego wyagimiania lokali przyjty przez dotychczasowych
wspotwiacicieli sposob sprawowania zadu nieruchomécia wspoélrg odnosi
skutek take do kadego kolejnego nabywcy lokalu.

ROZDZIAL I
Wiasnaos¢ lokalu 1 wspotwtasnagé nieruchomaici

§ 4.

1. Lokalem jest wydzielone trwalymiscianami pomieszczenie Ilub zespot
pomieszcze, wykorzystywane zgodnie z przeznaczeniem na cedszkalne lub
uzytkowe.

2. Lokal stanowi nieruchon$d, jezeli jego odebng wilasng¢é ustanowiono
w drodze umowy, a tak jezeli zostat wyodgbniony jednostronn czynndcia
prawrg wiasciciela nieruchomgxi lub orzeczeniem gslowym znoszcym
wspotwtasnéc.
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3.

Do lokalu mae przynalee¢ inne pomieszczenie, w szczegdicio piwnica,
strych, komorka, garachatby nawet do tego lokalu bezgednio nie przylegato
lub byto potazone w granicach nieruchos® gruntowej poza budynkiem -zeli
zostato ono okridone jako "przynalene"” do tego lokalu odpowiednczynndcia
prawrg lub orzeczeniemaslowym.

§ 5.
Wiascicielem lokalu maee by osoba fizyczna lub osoba prawna, azéakgoét
jego wspotwiacicieli. Prawa wszystkich wdaicieli lokali 3 réwne -
z wyjatkiem praw zwazanych z wielkécig udziatu w nieruchomii wspolnej.
Wiasna¢ lokalu powstaje z chwil dokonania wpisu w keilze wieczystej,
okreslajacego:
a) rodzaj, potaenie i powierzchri lokalu oraz pomieszcie do niego
przynalenych;
b) wielkos¢ udziatdbw przypadagych wigcicielom poszczegdlnych lokali
w nieruchoméci wspaolnej.
W przypadku braku wpisu do ksji wieczystej, dla celow bigcego zarzdzania
nieruchomecia wspolrg za dowdd whasnii lokalu ma@na uznéa:
a) zawiadczenie o ztzeniu wniosku o dokonanie wpisu w &dze wieczystej,
o ktébrym mowa w ust. 2;
b) umowe notarialr;
C) orzeczenieglowe;
d) decyzg komunalizacyjs;
- jezeli dokumenty te okiaja rodzaj, potaenie i powierzchri lokalu oraz
pomieszczé do niego przynalaych.
Roszczenie do wiasko Iokalu, nie poparte dokumentami o#lymi
w uskpach 2 i 3, nie mee by uznane.

§ 6.

Prawem nierozicznie zwigzanym z wiasnstiag lokalu (lokali) jest udziat
we wspotwitasnéci nieruchoméci wspolnej.

Nieruchomaé¢ wspélrg stanowi grunt oraz te e&i i urzadzenia nieruchomiai
przy ul. ... , ktére z przeznaczenia sjudo wytku
wspolnego wszystkich wiaicieli lokali.

Granice nieruchontmi wspolnej okrélone zostaly w zakzniku nr 1 do
Regulaminu.

Udziat wi&cicieli lokali we wspotwlasngci nieruchomeéci wspoélnej okrélony
jest w ksedze wieczystej nro.................e. Suma udziatow oddtomych
w ksiedze wieczystej winna rowbaic 1 (100%).

Udzial wiaciciela lokalu we wspoiwtasgoi nieruchoméci wspolnegj
odpowiada stosunkowi powierzchnizytkowej lokalu wraz z powierzchai
pomieszczé do niego przynalaych - do #4czne] powierzchni iytkowej
wszystkich lokali oraz pomieszazedo nich przynalenych w obgbie
nieruchomeci.
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§7.

Dopdki trwa odebna wiasnéé lokali, nie mana zadat zniesienia wspotwiasioi
nieruchoméci wspolnej. Nikt nie mge uzyska tytutu wilasndéci do czsci
nieruchoméci wspélnej bez zgody wiaicieli lokali wyrazonej w uchwale.

ROZDZIAL IlI
Prawa i obowigzki wiascicieli lokali

§ 8.

1. Osoba prawnadaaca wigcicielem lokalu dziata w sprawach Wspdlnoty poprzez
swojego prawnego reprezentanta lub wyznaczonegez@rzpetnomocnika.
Reprezentantem lub petnomocnikiemzmady wytacznie osoba fizyczna.

2. Osoba fizycznadzlagca wiacicielem lokalu mae dziatg w sprawach Wspaolnoty
przez swojego petnomocnika, ktérym imeoby¢ dowolna osoba fizyczna. zii
lokal stanowi wspotwlasr$o, jego wspotwidciciele zobowizani g wybra
petnomocnika, ktory dmzie ich reprezentowaw gtosowaniach nad uchwatami
wiascicieli lokali i wobec Zarzdu. Zasady wyboru petnomocnika ustalaj
wspotwiaciciele lokalu kierujc sk przepisami Kodeksu cywilnego o wspot-
wiasndgci.

3. Pelnomocnicy, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, muslgsponowd, pod rygorem
niewaznosci, petnomocnictwem pisemnym. Do czydoo zwykiego zarzdu
stosuje si petnomocnictwo ogoélne. Do czyndud przekraczajcych zakres
czynnaci zwyktego zarzdu potrzebne jest petnomocnictwo oagace ich
rodzaj.

§09.
1. Wiasciciel lokalu ma prawo do wspotkorzystania z nidramaci wspolnej
zgodnie z jej przeznaczeniem.
2. Pazytki i inne przychody z nieruchomoi wspélnej stag pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej utrzymaniem, a w@zi przekraczajcej te potrzeby przypadgj
wiascicielom lokali w stosunku do ich udzialu. W takisamym stosunku

wiasciciele lokali ponosz wydatki 1 ckzary zwhgzane z utrzymaniem
nieruchomeci wspaolnej w czsci nie znajdujcej pokrycia w paytkach i innych
przychodach.

3. Uchwata wi&cicieli lokali maze ustalé zwickszenie oba@zenia z tego tytutu
wiascicieli lokali uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposéb korzystania z tych
lokali.

§ 10.

1. Wiasciciel lokalu ponosi wydatki zwrzane z utrzymaniem lokalu, w tym
podatki, ubezpieczenia i inne optaty publicznoprawnaz optaty za dostarczane
media: energielektryczm, zimmg wodk i odprowadzeniéciekow, gaz, centralne
ogrzewanie, centralnie cigpivode oraz wywoz nieczystai statych.

2. Wiasciciel lokalu ponosi wydatki zwkane z utrzymaniem nieruchogao
wspoblnej w czsci odpowiadajcej jego udziatowi we Wspolnocie. Na pokrycie
tych wydatkow kady wiasciciel - zarébwno osoba fizyczna jak osoba prawna -
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wnosi zaliczki w formie miegtznych optat. Wysolk& tych zaliczek, wyliczog
na podstawie planu gospodarczego Wspolnoty, stkrechwata wiécicieli
lokali.

8§ 11.

Wiasciciel lokalu ma prawo i obowzek wspotdziatania w zagdzaniu nierucho-
moscig wspolry. Oznacza to w szczegOku:

a) prawo zgtaszania projektéw uchwat i glosowania nablwatami wihacicieli
lokali;

b) prawo kontroli dzialalnéci Zarzmdu oraz wszelkiej dokumentacji dotycej
Wspalnoty;

c) prawo wghdu w dokumenty innych wsaicieli lokali, znajdujce sé
w dyspozycji Zarzdu - jezeli map one zwizek z gospodarowaniem
nieruchomecia wspolry; wiasciciel lokalu nie mae udosgpniat tych danych
osobom trzecim.

§12.

Wiasciciel lokalu ma wydczne prawo czerpania dochoddéw i innychzyikow
z tego lokalu. Mae on w szczeglloi uzycza nieodptatnie lub wynajmowa
odptatnie swoj lokal - z zastrzeniem w umowie gyczenia lub najmuze lokal
bedzie wykorzystywany zgodnie z jego przeznaczeniem.

§ 13.

1. Wihasciciel jest obowdzany utrzymywé swoj lokal w naleytym stanie,
przestrzegéa porzdku domowego, nie utrudriakorzystania z nieruchonioi
wspolnej przez innych wspotwdeicieli oraz wspotdziaka z nimi w ochronie
wspolnego dobra.

2. Zasady porgdku domowego oraz korzystania z nieruchéchavspolnej okréla
obowizujacy w PiekaractBlaskich ,Regulamin pormlku domowego” przyy
Uchwah Nr X1/65/95 Rady Miejskiej w Piekaradiaskich z dnia 10.04.1995 r.

§ 14.

Wiasciciel ma obowizek zi@enia do dokumentacji Wspolnoty dokumentu
poswiadczagcego jego prawo wihasho lokalu. Dokumenty pawiadczagce
wiasna¢ lokalu okrglono w 8§ 5 ust. 2 i 3 Regulaminu.

§ 15.

1. Wiasciciel lokalu jest obowgzany stosowa sie do uchwat wiacicieli,
o ktérych zostat powiadomiony naspiie.

2. Wiasciciel lokalu ma obowizek sktadania Zagdowi cswiadcze o liczbie oséb
zamieszkuyjcych lub stale pracggych w lokalu - na kale wezwanie Zagzdu,
nie czsciej jednak ni raz w miesicu.

3. Wiasciciel lokalu ma obowjzek podania Zagdowi swojego adresu do
korespondencji. Whgiciel zmieniagcy na okres diszy niz 21 dni miejsce
zamieszkania (siedzl, powinien powiadondi o tym Zarad. Wiaciciel, ktéry
nie powiadomit Zargdu o swoim adresie lub o zmianie adresu, ponosi
odpowiedzialné¢ za szkody, jakie magwynikac z braku takiej informaciji.
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4. Na zadanie Zarzdu wiasciciel lokalu jest obowszany zezwala na wsgp do
lokalu, ilekra jest to niezbdne do przeprowadzenia konserwacji, remontu albo
usungcia awarii w nieruchomiwi wspolnej, a take w celu wyposzenia
budynku, jego agci lub innych lokali w dodatkowe instalacje.

§ 16.

Jezeli wiasciciel lokalu zalega diugotrwale, tj. gde] niz trzy miesgce, z zaptat

naleznych optat lub wykracza w sposob zgay przeciwko obowjzujagcemu

porzadkowi domowemu albo przez swoje nievd@ve zachowanie czyni korzys-

tanie z innych lokali lub nieruchorbd wspodlnej ucizliwym, Wspolnota mae w

trybie proceswada sprzeday lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw

Kodeksu posfpowania cywilnego o egzekucji z nieruchdtio

ROZDZIAL IV
Gospodarka i finanse wspolnoty

§ 17.

1. Wspdlnota gospodaruje nieruchodolg wspolry oraz prowadzi rozliczenia
z wiascicielami lokali i innymi podmiotami dotygeze kosztéw utrzymania
nieruchomeéci wspoélnej oraz medibw w szczegdoo dostaw energii
elektrycznej, centralnego ogrzewania, dostaw zimmegly i odprowadzenia
sciekdbw, wywozu nieczystoi statych, gdy wiéciciele nie ma zawartych
odrebnych umow z dostawcami ustug.

2. Srodki finansowe Wspdlnotyaggromadzone na rachunku bankowym Wspolnoty.
Dysponentendrodkéw jest Zargd oraz upowznione przez niego osoby.

§ 18.

1. Wspdlnota, w ramach wydatkéw na utrzymanie nierootéoi wspolnej tworzy
fundusz zaliczek remontowych

2. Srodki finansowe funduszu zaliczek remontowych grdrmme § na odebnym
rachunku bankowym. Mag by¢ one przechowywane na terminowych
depozytach bankowych.

3. Srodki zgromadzone w ramach funduszu zaliczek reawoyth mog by¢
wykorzystane wycznie na remonty i modernizgajieruchomeci wspolne;.

4. Srodkami funduszu zaliczek remontowych dysponujezgthw granicach planu
gospodarczego lub petnomocnictwa udzielonego uchwiakcicieli lokali.

5. W przypadku wysipienia konieczngci wykonania robot remontowych o charak-
terrze awaryjnym, ktérych nie moa bylo przewidzieé Zarzd niezwtocznie
usunie awag i powiadomi widcicieli lokali o jej zaistnieniu, poniesionych
kosztach i sposobie zaptaty.

§ 109.

Woplaty wnoszone przez wieicieli lokali sktadag si¢ z:

1. Zaliczek na pokrycie bigcych kosztow utrzymania nieruchoseo wspolnej,
w skiad ktérych wchodg
a) wydatki na bieagce naprawy i drobne prace remontowe,
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b) optaty za dostaw energii elektrycznej i cieplnej, wody i odprowadiee
sciekdw w czsci dotyczicej nieruchoméci wspolnej,

c) ubezpieczenia, podatki i inne optaty publicznoprawrchyba, ze g
pokrywane bezpwednio przez wigicieli lokall,

d) wydatki na utrzymanie czystoi i porzzdku w nieruchomsxi wspélnej,

e) wynagrodzenie Zagzu,

f) koszty przegldow okresowych obiektow budowlanych i instalaciji,

g) koszty eksploatacji i bi#gcych napraw urdzen i innych elementow
wyposaenia nieruchomici wspolne;.

2. Zaliczek na pokrycie kosztow remontéw nieruchéanowspolnej, o ktérych
mowa w § 18.

3. Zaliczek na pokrycie optat za media, tj. dostale lokali zimnej wody i odpro-
wadzeniesciekow, dostaw centralnego ogrzewania oraz wywodz niecz§sto
statych z lokalu, za wyjkiem opfat, ktore $ wnoszone bezpoednio dostawcy
ustug, przez wigicieli poszczegdlnych lokali.

§ 20.

1. Rozliczenie zaliczek, o ktérych mowa w 8 19 pkt taz paytkéw
i pozostatych przychodéw z nieruchofubwspélnej, dokonywane jest po zam-
knieciu roku kalendarzowego na podstawie udokumentoalankosztéw
obcigzajacych Wspdlnai. Wiasciciele lokali w uchwale o przygiu sprawo-
zdania finansowego za rok obrachunkowy, podejrdecyz¢ o podziale wyniku
finansowego.

2. Zaliczki okr&lone w 8§ 19 pkt 2 nie podlegarwrotowi. Niewykorzystanérodki
przenoszonegsdo wykorzystania na kolejne lata.

3. Zaliczki i koszty wymienione w § 19 pkt 3 nalicz& 3 rozlicza zgodnie
z zasadami okéonymi w odkbnej uchwale Wspdlnoty.

8§ 21.

1. Zarad prowadzi dla Wspodlnoty pozakgows ewidenc kosztow zarzdu
nieruchomecia wspolry i optat niezalenych od widcicieli lokali oraz innych
optat.

2. Sposob prowadzenia ewidencji oleeodiebna uchwata Wspolnoty.

§ 22.

W przypadku podwiszenia lub obrenia cen dostawy zimne] wody, odpro-
wadzaniasciekOow, dostaw energii elektrycznej i cieplnej, WwoaM nieczysteci
statych, oraz innych ustug wptywsaych na wysok&: optat, Zarad proporcjonalnie
podwyzszy lub obnty wysoka&¢ wptacanych zaliczek. Zagd ma obowizek
zawiadomienia wigicieli lokali o dokonanej podwge lub obnice.

§ 23.

1. Zaliczki na pokrycie kosztow utrzymania nieruchdeionspoélnej oraz zaliczki
na pokrycie kosztow dostawy mediow do lokali, ptaly z gory do 10 dnia
kazdego miesica.

2. Naleznosci z  tytutu  zaliczek mog by¢ dochodzone w pogbowaniu
upominawczym bez wzegdlu na ich wysok&.
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ROZDZIAL V
Uchwaty wiascicieli lokali

§ 24.

Wiasciciele lokali podejmuy decyzje we wszystkich sprawach przekragzaagh
zakres zwyktego zagdu w formie uchwat. Decyzje przekracaag zakres zwykiego
zarzdu wyszczegolniono w art. 42 ust. 3 Regulaminu.

§ 25.

1. Projekty uchwat wigcicieli lokali zgtaszaj:

a) Zarad,
b) wiasciciele lokali.

2. Projekty uchwat zgtoszone Zadowi przez wiacicieli lokali dysponujcych
lacznie ponad 1/10 udziatbw w nieruchadmiowspolnej musz by¢ poddane
przez Zarzd pod gtosowanie w ggu 30 dni od daty zgtoszenia, chyba
ze wnioskodawcy zaproponowali fpdejszy termin gtosowania.

§ 26.

Uchwaty wi&cicieli lokali podejmowane g na zebraniu 40z w trybie
indywidualnego zbierania gtosow przez Zatz Uchwata mee by wynikiem
glosow oddanych eZciowo na zebraniu, ¢%ciowo w drodze indywidualnego
zbierania gtosow.

§ 27.

1. Uchwak wiascicieli lokali mazna podj¢ w trybie indywidualnego zbierania

gtosow przez Zar, jezeli:

a) uchwata musi by podgta w trybie pilnym, lub

b) przewidywany koszt zwotania zebrania bytby niewsgéfnie duy w sto-
sunku do wagi sprawyebacej przedmiotem uchwaty, albo

c) uchwata, ktég poddano pod gtosowanie na zebraniu, nie uzyskgiaaganej
wigkszasci, ale z analizy rezultatdw glosowania wynikze mae taly
wickszas¢ uzysk& dzieki glosom widcicieli, ktorzy w gltosowaniu na
zebraniu nie uczestniczylgz wstrzymali s¢ od gtosu.

2. W gtosowaniu w trybie indywidualnego zbierania giasuczestnicg wytacznie
wiasciciele lokali, ktorzy w glosowaniu na zebraniu niezestniczyli, bdz
wstrzymali s¢ od gtosu.

3. Uchwak uwaza st za pod¢ta z dniem, w ktérym oddano zagnwickszasé
gtosow widcicieli lokali - liczoms wedtug wielkdci udziatdbw w nieruchomiei
wspolnej.

§ 28.

1. Uchwaly wiacicieli lokali zapadaj wiekszaicig glosow ogdtu wiécicieli lokali,
liczona wedtug wielkdci udziatdbw chybaze w uchwale podiej w tym trybie
postanowionoze w okré&lonej sprawie na kalego widciciela przypada jeden
gtos - z zastrzesniem ust. 2.

2. Jezeli suma udziatéw w nieruchorsi wspolnej nie jest rowna 1 lub gkiszacsé
udziatow naley do jednego wikxiciela, glosowanie wedtug zasadg, na kade-
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go wiaciciela przypada jeden gtos, wprowadzarsa wniosek wigcicieli lokali
posiadajcych Bcznie, co najmniej 1/5 udziatow w nieruchaimiovspolnej.

3. Wniosek o zmiag zasady gtosowania, o ktébrym mowa w ust. 2, wingt
zgtoszony na gmie przed gtosowaniem lub dekony do wniosku o przepro-
wadzenie gtosowania albo do wniosku o zwotanie aglar W trakcie zebrania
wiascicieli lokali wniosek mae by zgtoszony ustnie; w takim przypadku jednak
tres¢ wniosku oraz nazwiska wdeicieli, ktorzy gtosowali za jego pragiem,
wraz z przypadagymi im udziatami w nieruchomdoci wspolnej - musg by¢
wpisane do protokotu zebrania.

4. W razie braku zgody wymaganej gkszaici wiascicieli lokali, kazdy z wias-
cicieli oraz Zarad maze zadat rozstrzygngcia przez sd, ktérego orzeczenie
zasgpi uchwat wiascicieli.

§ 29.

1. W gtosowaniach nad uchwatami i@ uczestniczy§, z zastrzeeniem ust. 3,
wytagcznie wigciciel lokalu, ktéry ztayt do dokumentacji Wspdéinoty dokument
poswiadczagcy jego prawo wiasrkgi lokalu (lokali), zgodny z postanowie-
niami 8 5 ust. 2 i 3 Regulaminu.

2. Kazdy wiaciciel maze wyznaczy do gtosowania nad uchwatami swojego
petnomocnika. Petnomocnictwo musicbydzielone na pmie i okrela¢ rodzaj
podejmowane] czynr$oi. Pelnomocnictwo do glosowania w sprawach
wymagagcych umowy notarialnej - musi byidzielone w formie notarialnej.

8 30.
O tresci kazdej podgtej uchwaty Zarzdca powiadamia wiicieli lokali na psmie.
8§ 31.

1. Wiasciciel lokalu mae zaskaty¢ podgta uchwat do fdu z powodu jej
niezgodnéci z przepisami prawa, albosjenarusza ona zasady prawidtowego
zarzdzania nieruchomigia wspoln.

2. Powoddztwo, o ktérym mowa w ust. 1, winno ¢byytoczone przeciwko
Wspadlnocie w terminie 6 tygodni od dnia pisemnegwipdomienia wiéciciela
lokalu o tréci podgtej uchwaty.

ROZDZIAL VI
Zebranie wiascicieli lokali

§ 32.

1. Zebranie Wh&cicieli Lokali, zwane dalej Zebraniem zwotuje sv celu podcia
uchwat przez wigcicieli lokali w sprawach przekracaaych zakres zwyktego
zaradu oraz przekazania zaléceviascicieli lokali dla Zaradu w sprawach
biezacych.

2. Zebranie zwotywane jest przez Zaulz z zastrzeeniem 8§ 36 ust. 4. Zayd
wykonuje wszystkie czyni@oi organizacyjne zwgzane z przygotowaniem
zebrania.

3. Zebranie zwotuje giw lokalu odpowiednim dla tego rodzaju zebrazdolnym
pomiesci¢ wszystkich wiacicieli lokali.

8
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4. O zebraniu Zargd zawiadamia kalego wi&ciciela na pimie przynajmniej na 7
dni przed terminem zebrania. W zawiadomieniu halgod& termin, miejsce
I porzadek obrad. Wraz z zawiadomieniem Zgtzlostarcza kalemu widcicie-
lowi lokalu projekty uchwat, ktérych téé powoduje zmiany we wzajemnych
prawach i obowgzkach widcicieli lokali.

§ 33.
Zebrania s
1) coroczne (zwyczajne);
2) nadzwyczajne.
8§ 34.

1. Zebranie coroczne (zwyczajne) zwotujes siie p&niej niz w pierwszym
kwartale kadego roku.
2. Wraz z zawiadomieniem o zebraniu corocznym Zarzlostarcza kalemu
wiascicielowi lokalu nasjpujace dokumenty:
a) sprawozdanie z wykonania planu gospodarczego wmokionym,
b) projekt planu gospodarczego Wspdlnoty na rokdug.
§ 35.

1. Jezeli zebranie coroczne (zwyczajne) nie zostato zn®farzez Zarg w termi-
nie okrglonym w 8 34 ust. 1, me je zwotd kazdy z wigcicieli lokali.

2. Wiasciciel lokalu, ktéry zwoluje zebranie coroczne (nagjne) w trybie
okreslonym w ust. 1, wykonuje wszystkie czyr#igo organizacyjne zwgzane
z przygotowaniem zebrania. W razie potrzeby praespdza on réwnie
gtosowania uzupetnigge w drodze indywidualnego zbierania gtosow.

3. Wiasciciel lokalu, ktory jako pierwszy zwotat zebrarderoczne w trybie ust. 1,
moze zadac od Wspdblnoty zwrotu kosztéw organizacji zebrahiaznie z wyna-
grodzeniem za wimng prac.

§ 36.

1. Zebranie nadzwyczajne zwotujeesiz inicjatywy Zarzdu albo na wniosek
wiascicieli lokali dysponujcych co najmniej 1/10 udziatow w nieruchosob
wspolnej.

2. Wniosek, o ktérym mowa w ust. 1, powinien zawéeckreslenie spraw, ktore
maj by¢ przedmiotem obrad, a tak projekty uchwat.

3. Zarzad ma obowizek zwoltd zebranie nadzwyczajne wagu 30 dni od zigenia
wniosku, o ktdrym mowa w ust. 1 — chylz®, wnioskodawcy proponaijtermin
pazniejszy; w takim przypadku obowduje termin wskazany przez wniosko-
dawcow.

4. Jeeli Zarad nie zwotat zebrania nadzwyczajnego w terminie eg&nym
w ust. 3, mae je zwotg kazdy wiaiciciel lokalu, na zasadach oklenych
w § 35.

§ 37.

1. Pelnoprawnymi uczestnikami zebrania - z prawemaldav gtosowaniach nad
uchwatami - g wytacznie widciciele lokali lub ich petnomocnicy.
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2.

o s

Petnoprawni uczestnicy zebrania podpisliste obecndci, na ktorej przy
kazdym nazwisku lub nazwie wdaiciela oznaczona jest wielk©udziatu, jakim
on dysponuije.

W zebraniu uczestnigzprzedstawiciele Zagzlu, ktérzy skiadaj sprawozdanie,
przedstawigj projekty uchwat i odpowiadajna pytania wigcicieli lokali.

W zebraniu mogjuczestnicz§, z glosem doradczym, taé inne osoby.

§ 38.

Zebranie otwiera przedstawiciel Zadz. Zaradza on wybor Przewodnigzego
zebrania. W wyborach Przewodnicego kady petnhoprawny uczestnik zebrania
dysponuje jednym gtosem.
Przewodnicgcym zebrania mie zostéd wylacznie petnoprawny uczestnik
zebrania.
Do zada Przewodniczcego naley:
a) przewodniczenie obradom,
b) przestrzeganie pagdku obrad, przyitego przez wigicieli lokali,
c) udzielanie gtosu w dyskusji, a takograniczanie czasu trwania wypowiedzi,
d) zarzdzanie glosowanad uchwatami,
e) ogtaszanie wynikow gtosouwia
Przewodnicacy powotuje do wspoétpracy protokolanta.
W celu sprawnego liczenia glosow Przewodmigz maze zaradzic wybory
komisji skrutacyjnej. Do komisji skrutacyjne] e by wybrany wyhcznie
petnoprawny uczestnik zebrania.

8§ 39.

Z zebrania sponriza s¢ protokot. Za sporgdzenie protokétu odpowiedzialny
jest Przewodnicy zebrania.

Tres¢ uchwat poddanych pod gtosowanie i wyniki gtosavedanows zahcznik
do protokotu.

Protokot winien by zredagowany w ggu 14 dni po terminie zebrania, a po
zredagowaniu - podpisany przez protokolanta i paxbwczicego zebrania.
Protokot sporgdzony w formie okréonej w ust. 3 winien byw ciaggu 21 dni po
zebraniu udogpniony wigcicielom lokali. Protokédt jest przechowywany
w dokumentaciji Zargdu.

§ 40.

Zarzd przeprowadza gtosowanie uzupehlpa - drog indywidualnego zbierania
gloséw - nad uchwatami, ktére nie zostaly na zelrami podgte, ani odrzucone
wiekszacia glosow ogotu wiécicieli lokali. Raporty z glosowauzupetniagcych,
podpisane przez przedstawiciela Zalz, dohcza s¢ do protokotu zebrania.
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ROZDZIAL VI
Zarzad nieruchomascia wspolm

§ 41.

Zarzad kieruje sprawami Wspolnoty i reprezentujg pa zewgtrz oraz
w stosunkach mdzy Wspdélnod a poszczegolnymi wiaicielami lokali.

§ 42.

1. Czynnaci zwyktego zarzdu podejmuje Zaud samodzielnie.

2. Do podgcia przez Zargd czynndci przekraczajcej zakres zwyklego zagdu
potrzebna jest uchwata wfacieli lokali wyrazajgca zgod na dokonanie tej
czynnaci oraz udzielgjca Zaradowi petnomocnictwa do zawierania umow
stanowjcych czynnéci przekraczajce zakres zwykiego zay@du w formie
prawem przewidziane;.

3. Czynnaciami przekraczarymi zakres zwyklego zagdu s w szczegolnsxi:

1) ustalenie wynagrodzenia Zad,

2) przyjecie rocznego planu gospodarczego;

3) ustalenie wysokixi optat na pokrycie kosztow zadzania nieruchomaia
wspolr,

4) zmiana przeznaczeniagzi wspolnej nieruchoniai,

5) udzielenie zgody na nadbudeviub przebudow nieruchoméci wspodlinej,
na ustanowienie oclbnej wiasnéci lokalu powstatego w nagistwie
nadbudowy lub przebudowy i rozpadzenia tym lokalem oraz zmian
wysokaci udziatbw w nasipstwie powstania odbnej wiasnéci lokalu
nadbudowanego lub przebudowanego,

6) udzielenie zgody na zmianwysokaci udziatbw we wspotwlasroi
nieruchomeci wspélinej,

7) dokonanie podziatu nieruchoge wspolnej,

8) nabycie nieruchoniai,

9) zmiana sposobu zaydu,

10) wytoczenie powodztwa, o ktorym mowa w § 16 Regutami

11) okreslenie zakresu i sposobu prowadzenia przez adarzwidencji
pozaks¢ggowe] kosztow zagglu nieruchomécia wspolry, zaliczek
uiszczanych na pokrycie tych kosztéw, aztakozliczé z innych tytutdw na
rzecz nieruchomiei wspolne;.

4. Wiasciciele lokali udzielag Zarmdowi petnomocnictwa do podejmowania w ich
imieniu czynndci przekraczajcych zakres zwykiego zadu:

1) wyrazenia zgody na czasowe \Wep w teren nieruchondoi przez osoby
trzecie, w 2zwiazku z Kkoniecznéria wykonania prac remontowych,
inwestycyjnych i innych,

2) zmiany przeznaczenia, a t@kwynagcia pomieszcaewspoélnego aytku,

3) zlecania wykonania prac zywanych z usuwaniem zages dla o0soOb
I mienia.

§ 43.

11
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Do zada Zarzdu naley w szczegolnsxi:

1) wykonywanie uchwat wkgicieli lokali;

2) prowadzenie dokumentacji Wspodlnoty, m.in.: techné&z (budowlanej,
powykonawczej i kgzki obiektu budowlanego), prawno-mtjowe;
(aktualizowany spis wikaicieli lokali i przypadacych im udziatdw
w nieruchomeéci wspolnej), finansowej (rachunki, faktury, nakecia opfat,
dowody wptat, wyagi bankowe, pozostate dokumenty finansowe),
pozostatej (plany gospodarcze wspoélnoty, aneksycoplanow, itp.);

3) prowadzenie ewidencji kosztéw i przychodéw Wspdnataz dokonywanie
rozliczen z wiacicielami lokali z tytutu kosztow utrzymania niehamaci
wspolnej i lokali - na zasadach okienych w Rozdziale IV Regulaminu;

4) zawieranie umoéw z wykonawcami, ustugodawcandwiadczeniodawcami,
obstugugcymi nieruchoméc wspolry;

5) opracowywanie projektow uchwat wtdcieli lokali i przeprowadzanie
gtosowa nad uchwatami;

6) organizacja zebrfawtascicieli lokali.

§ 44.

1. Szczegdbtowe obowkki Zarzdu:

1) w zakresie czynei administracyjnych ok&a zahcznik nr 2 do Regula-
minu;

2) w zakresie czynriwi eksploatacyjnych (utrzymanie najgego stanu
sanitarno - pordkowego budynku i jego otoczenia) odeezahcznik nr 3 do
Regulaminu;

3) w zakresie wykonywania drobnych robo6t remontowykteda zahcznik nr 4
do Regulaminu.

2. Czynndci okreslone w pkt 1, Zargd wykonuje samodzielnie albo i zlecé
do wykonania innej osobie fizycznej lub prawne.

8§ 45.
1. Za wykonywane czynr$gi Zarzd pobiera wynagrodzenie ryczattowe ustalane
osobno dla czynrigi administracyjnych, czynsoi eksploatacyjnych oraz wyko-

nywania drobnych robét remontowych.
2. Wysoka¢ wynagrodzenia ok uchwata wiécicieli lokali.

8§ 46.
Jezeli Zarzad nie wypetnia swoich obowzkédw albo narusza zasady prawidtowej
gospodarki, kady z wiacicieli maze zagdaé ustanowienia zagzlcy przymusowego
przez ad.

12
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ROZDZIAL VIII
Postanowienia kaicowe

8§ 47.
W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminamj zastosowanie
przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o va@srokali (Dz. U. z 2000 r.
Nr 80, poz. 903; z pd. zm.), ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gdspce
nieruchoméciami (Dz. U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543; zzp0 zm.), Kodeksu
cywilnego i innych przepiséw.

§ 48.
Postanowienia Regulaminu wchadz zycie z dniem uchwalenia.

13
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Zalgcznik nr 1 do Regulaminu Wspélnoty

Granice nieruchomdci wspoélnej

Przedmiotem nieruchonda wspdlnej s:

a)
b)
c)

d)
€)

f)

)
h)
)

j)
K)

)

dziatka gruntu nr .............c........ o powierzchn.............. ha;

drogi dojazdowe, chodniki, parkingi, schody, trakvmizielence oraz place zabaw;

klatki schodowe, korytarze, hole, pragga, przéwity, bramy oraz inne elementy ghce do
komunikacji wewatrz lub w granicach budynku;

piwnice, schowki, ktére nie zostaly sprzedane jp&mieszczenia przynaiee do lokali;
pralne, suszarnie, pomieszczenigidw c.o., wodomierzy, rozdzielni energetycznych;
odrebne pomieszczenia powstate w wyniku zabudowy, adgiptiub wydzielenia

z pomieszczie wykazanych w punktach ¢ - e niniejszego aeahika, po sprzeds
pierwszego lokalu, g nie dokonano przeniesienia witasop i zmiany udziatéw
dotychczasowych wiagicieli lokali w budynku;

altanysmietnikowe, komorki na naggdzia, pomieszczenia gospodarcze i inne pomieszazeni
stuzace danej nieruchondoi;

fundamenty i inne elementy posadowienia budynku;

sciany konstrukcyjne wraz z tynkami zegtrznymi, izolacjami akustycznymi i elementami
architektonicznymi;

tynki wewretrzne w pomieszczeniach nadeych do nieruchomiei wspdlnej;

balkony, loggie, tarasy i balustrady w przypadkmoetu (konserwacja, drobne naprawy
I malowanie obecizaja bezpgdrednio wi&ciciela lokalu);

sciany dzialowe z wytkiem scian dzialowych usytuowanych wewre poszczegoélnych
lokali;

m) dachy wraz z ich konstrukgcjnosng, stropodachy oraz rynny, rury spustowe, obrobki

blacharskie, tawy kominiarskie, itp.;

stropy médzy kondygnacjami bez poddp, posadzek i tynkow w lokalach;

przewody kominowe (spalinowe, dymowe i wentylacyjveraz z kominami, bez krat
wentylacyjnych i rur odprowadzgjych spaliny (wsadow kominowych);

instalacje centralnego ogrzewania wraz z grzejnikarmsprztem;

wezty cieplne, nie stanowte wtasnéci dostawcy energii cieplnej wraz ze awanymi nimi
urzadzeniami;

instalacja gazowa od gtbwnego zaworu przy budynkindywidualnego licznika na wagiu

do lokalu (hcznie z kurkiem odcinagym), a take instalacja gazowa w pomieszczeniach
wspolnych;

instalacja elektryczna od ariza do zabezpieczenia przedlicznikowego lokalu licinika,

a take instalacja w pomieszczeniach wspdlnych;

instalacja wodogigowa od pierwszego zaworu za wodomierzem gtéwnyrougdynku do
pierwszego zaworu odcingego (whcznie z zaworem) liczonego od pionu; indywidualne
wodomierze nie stanowiczgsci wspolnej;

instalacja kanalizacyjna od pierwszej studzienkvizgjnej przy budynku, w tym poziomy

I piony, podjczenia lokali w cgsciach znajdujcych s¢ poza lokalem i syfony stropowe,
Z wylaczeniem odcinkow od trgjnika stgcych poszczegélinym lokalom i znajdoych s¢ w
obrebie tych lokali.

Wszystkie pozostate ogci instalacji, budynku i urzadzenia zwhzane z lokalem stanovg
odrebna wlasnd¢ kazdego z wicicieli lokali.
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Zafgcznik nr 2 do Regulaminu Wspdlnoty

Zakres czynnaci administracyjnych Zarzadu

1. Czynnaici organizacyjno — ekonomiczne.

1) Biezagce prowadzenie ewidencji i aktualizowanie danychtycmcych nieruchomgci
oraz lokali:

- powierzchni aytkowej lokali, pomieszczewspolnego aytku i innych, takich jak gara
poza budynkami, komorki, kottownie;
- powierzchni terenow przylegtych (drog i chodnikd@erendw zielonych, ogrodkéw).

2) Biezace prowadzenie kartotek lokali i miesakaw.

3) Podejmowanie dziata w przypadku konfliktow ssiedzkich zaistniatych w zwizku
Z nieprzestrzeganiem regulaminu paizu domowego.

4) Zapewnienie dla nieruchorém@ wspolnej dostaw energii elektrycznej, energéptnej, gazu,
dostawy wody i odprowadzendaiekdw, wywozu nieczystai statych.

5) Zapewnienie ustug kominiarskich i innych zwénych z funkcjonowaniem udzen
technicznych nieruchondoi wspdlinej.

6) Zawieranie umoéw ubezpieczeniagéa wspolnej nieruchomiai.

7) Zawieranie uméw o dostawy, roboty lub ustugi zzeine z realizagjzada wynikajgcych z
planu gospodarczego Wspolnoty, kontrola prawidkmiavykonania tych uméw oraz ich
rozwigzywanie w przypadkach gospodarczo uzasadnionych.

8) Prowadzenie rozlicZezuzycia wody i odprowadzenigiekOw oraz ich bilansowanie.

9) Prowadzenie rozliczekosztéw centralnego ogrzewania.

10)Bilansowanie i kontrola zycia energii elektrycznej w budynku.

11)Rozliczanie i potwierdzanie wykonania ustug zgodnmawartymi umowami.

12)Przyjmowanie i ewidencjonowanie zgtoszeskarg, wnioskow i interwencji skfadanych
przez mieszkacow.

13)Wydawanie wiécicielom lokali zawiadcze lub pawiadczé.

14)Prowadzenie pozakgjowej ewidencji kosztow i przychodéw, na zasada&hestonych
w odrebnej uchwale Wspolnoty.

15)Dokonywanie wszelkich optat z wgtkiem tych, ktére bezgoednio pokrywaj wiasciciele
lokali, poprzez odibny rachunek bankowy.

16)Reprezentacja ogoOtu wdeicieli w sprawach dotygzych Wspolnoty przed organami
administracji, gdami, instytucjami oraz osobami fizycznymi.

17)Windykacja nalenosci Wspdlnoty od wiécicieli lokali, oraz pobieranie i windykacja
naleznasci z tytutu paytkow i innych przychodow z nieruchorw.

18)Przygotowywanie, zwotywanie i obstuga, zwyczajnyetadzwyczajnych zebfiawtascicieli
lokali.

19)Przygotowywanie projektu planu gospodarczego oramkt planu, w tym propozyciji
wykorzystania zaliczek na remonty nieruchdoiavspolnej.

20)Opracowywanie projektow uchwat.

21)Prowadzenie rejestru uchwat.

22)0rganizowanie i kontrolowanie czynitd wymienionych w zajczniku nr 3.
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2. Czynndci techniczne.

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7

8)

9)

Kontrolowanie uaytkowania obiektéw budowlanych zgodnie z ich przezeniem

I wymaganiami ochronyrodowiska oraz utrzymanie ich w naygym stanie technicznym
| estetycznym.

Prowadzenie dywuréw polegajcych na utrzymaniu w gotowo do usuwania awarii
w zakresie instalacji wodagjowo-kanalizacyjnej, gazowej, elektrycznej, ciephivzej,
w dni robocze w godzinach od 15.00 do 7.00 orazndrine od pracy $wieta.

Zlecanie przeprowadzania okresowych przégW technicznych i budowlanych, rocznych
(instalacji gazowych, przewodow kominowych, elend@nt budynkéw i budowli),
piccioletnich (obiektéw budowlanych i otoczenia, itatdi elektrycznych i odgromowych).
Prowadzenie dla obiektéw budowlanych wymaganej psaeni Prawa Budowlanego oraz
innymi, dokumentacji budowlanej - lggki obiektu budowlanego wraz z zetnikami,
ksigzki kontroli kominiarskiej, bieagcej ewidencji zgtoszerobot konserwacyjnych, usterek,
awarii i potrzeb remontowych.

Zgtaszanie wigcicielom lokali, po dokonanych kontrolach stanuht@cznego obiektu
budowlanego, potrzeb usgnia stwierdzonych uszkodZewykonania napraw i remontow
elementéw budynku, ktore mogtyby spowodéwzagraenie zycia lub zdrowia ludzi,
bezpieczastwa mienia ludrodowiska, a w szczegoléa katastro§ budowlan, pazar, itp.
Przygotowywanie i przekazywanie Wtacielom lokali bilansu potrzeb remontowych,
w ukfadzie rzeczowym, jeden raz w roku, na zebramiyczajnym.

Uczestniczenie w prowadzonych pracach remontowyolprzez zapewnienie udziatu
inspektora nadzoru.

Organizowanie wszelkich dzid@taniezlegdnych do likwidacji awarii instalacji, ugdzea,
uszkodzeé i innych zdarzé losowych oraz uczestniczenie w ustalaniu szkdd spatich
w wyniku powyzszych zdarze

Kontrolowanie instalacji elektrycznej w celu lokadtji i likwidacji nielegalnych podtzen i
kradziezy pradu.

10)Kontrolowanie instalacji wodoggowe] i wodomierzy mieszkaniowych w celi lokalizacj

i likwidacji nielegalnych przydczen i kradziezy wody.

11)Branie udzialu w wizjach lokalnych nadanie organéw upowaionych (PINB, Sanepid,

Straz Miejska i inne).

12)Organizowanie i kontrolowanie czyniad wymienionych w zajczniku nr 4.
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Zafgcznik nr 3 do Regulaminu Wspdlnoty

Zakres czynnaci eksploatacyjnych Zaradu

(utrzymanie czystdci i porzadku w budynkach, na terenach zewstrznych utwardzonych
oraz na terenach zielonych)

Wykonywanie obowjzku spratania i utrzymania posglku odbywé& sie bedzie w dniach
od poniedziatku do ptku wiacznie, a w razie zaistniatej potrzeby rownig niedziele iswigta.
Przy ich realizacji stosuje ¢siw szczegolngci ,Regulamin utrzymania czysto i porzdku
na terenie Miasta PiekaS}askie” przygtego Uchwag Nr LVII/541/06 z dnia 05.10.2006 r. Rady
Miasta w PiekaracBlaskich.

[. Utrzymanie czystasci i porzadku w budynkach.

1) Spratanie i usuwanigmieci z czsci obiektu budowlanego przeznaczonej do wspdlnego
uzytkowania mieszkiécow (sienie, przedsionki, klatki schodowe, kory&arpiwniczne,
pralnie, suszarnie, wozkownie, strychy, balkony kaikacyjne itp.).

2) Mycie i dezynfekcja klatek schodowych: schodow, ggidw, balustrad, peeczy, korytarzy
(1 raz w miesjcu) oraz pozostatych pomieszazeispolnego aytku, okien z parapetami,
drzwi wegciowych do budynku i pomieszazeogolnodosipnych, bram wjazdowych,
lamperii, glazury (dwa razy w roku), zgodnie z harmagramem.

3) Zachowywanie drinosci drog ewakuacyjnych oraz zabezpieczanie ghostdo urzdzen
przeciwpaarowych budynkéw - poprzez usuwanie nieprawidtovikadowanych przed-
miotéw, ktére przeszkadzatyby lub uniesiwiatyby korzystanie z pomieszcaavspolnego
uzytku tj. bram, klatek schodowych, strychéw itp. ety to réwnie przedmiotéw, ktorych
skladowanie w wymienionych miejscach stwarza zagme paarowe.

4) Wykonywanie dezynfekcji pomieszazevspélnego #ytku, przeprowadzenie dezynsekcij
i deratyzacji w budynkach i na terenach, oraz p@aspdzanie corocznych powszechnych
akcji deratyzacji.

5) Biezaca kontrola i uzupetnianie stanuéwietlenia w pomieszczeniach wspélnych (klatki
schodowe, piwnice, strychy itp.).

6) Wygaszanie zdinego éwietlenia na klatkach schodowych, korytarzach, taemi innych
miejscach wspdélnegazytku.

7) Wywieszanie pism i ogtosae w miejscach do tego wyznaczonych, oraz utrzymact
w nalezytym tadzie i porzdku.

8) Codzienne usuwanie ogtosziereklam z nieruchomizi, wywieszonych bez zgody Zad.

[I. Utrzymanie czystosci i porzadku na terenach zewwtrznych utwardzonych i terenach
zielonych.

1) Utrzymanie czysti terendw Wspolnoty, tj. tzw. opasek wokdot budywkéachodnikow,
rabat, klombéw kwiatowych i trawnikbw oraz podwdérekchodnikéw bezpgednio
przylegtych do budynkéw poprzez:

a) codzienne zamiatanie chodnikéw;

b) w okresie zimowym bigce oczyszczanie powierzchni, w tym schodéw zgwznych
do budynku, chodnikow i d&§ do placykow gospodarczych geiegu, lodu i btota oraz
usuwaniesliskosci i gotoledzi poprzez posypywanie materialem stkoms usuwanie
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zgarngtego btota,sniegu i lodu, pryzmowanie wzdiukraweznikdw z pozostawieniem
przegcia dla pieszych, wywoamiegu na wskazane miejsce.
2) Oczyszczanie krateksciekowych, burzowych oraz ich uzupetnianie w prapa
uszkodzenia, zatkania, czy zagtia.
3) Utrzymanie nalgytego stanu sanitarnego i gighacja terenow:

a) okresowe koszenie traw oraz wywoz skoszonej trgviglegnacja i cecia krzewow,
zywoptotdw w celu utrzymania ich nalgego stanu i estetyki oraz drobnegoia
korekcyjne drzew;

b) usuwanie wiatrotomow — drzew i ztamanych przez mgatzi i konaréw;

C) uzupetniagcy siew traw i sadzenigywoptotow;

d) grabienie trawnikow;

e) Utrzymanie obiektéw matej architektury:

- dezynfekcja placykdéw gospodarczych oraz miejscoskkaania odpadow;
- dbalc¢ o naleyty stan pojemnikow do gromadzenia odpaddw.

lll. Pozostate czynndci.

1)Roznoszenie i skuteczne goranie korespondencji Wspélnoty za potwierdzenieiimaru,
wiascicielom lokali.

2)Dokonywanie odpowiednich zabezpietzéerendbw w momencie powstania zagroia
dlazycia i mienia, polegafre na zabezpieczeniwstaami.

3)Podejmowanie dziatania w przypadkachaego lub uporczywego naruszania regulaminu
porzadku domowego, nieprzestrzeganiu przez mieszda& przepiséw porgkowych,
dewastacji cgsci wspoélnego aytku, ktore mog stworzy zagraenie dla mienia i 0sob
przebywagcych w budynku lub jego okolicach, a #ak utrudniagcych korzystanie z
pomieszcze budynku, czy terendw przylegtych.
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Zafgcznik nr 4 do Regulaminu Wspdlnoty
Zakres drobnych robot remontowych

Przez drobne roboty remontowe mgleozumié€ prace polegare na biegcym i okresowym
wykonywaniu robét budowlanych, nieginych do utrzymania obiektu budowlanego i jego
otoczenia w nalg/tym stanie technicznym, obejmuag likwidacg przyczyn i skutkéw uszkodae
mogcych spowodowaprzedwczesne niszczenie obiektu lub jego elementdwdzen.

Do drobnych robot remontowych w szczegdkimaleza:

I. Elementy konstrukcyjne budynku:

1. Dach:
- haprawa pokry dachowych;
- miejscowa konserwacja pokrycia papowego;
- wymiana pojedynczych dachowek i uszczelnienieaapwapienn od spodu;
- czyszczenie rynien;
- uzupetnianie rynien i rur spustowych;
- naprawa drobnych uszkodzebrébek blacharskich, daszkéw, gzymséw, pasowi padiryn-
nowych, parapetoéw zewtiznych;
- haprawa witazow dachowych.
2. Sciany zewstrzne:
- usuwanie odspajggych s¢ tynkéw z elewacji, gzymsow, balkonow, zadaspad wejciami
do budynkoéw, stwarzaggych zagraenie bez wzgidu na powierzchgiwraz z usuriciem gruzu;
- miejscowe uzupetnianie ubytkow w tynku.
3. Sciany wewrtrzne pomieszczewspoéinego aytku:
- haprawa i miejscowe uzupetnianie tynkow wetvanych;
- uzupetnianie malowania faglmlejows, klejows lub emulsyjn.

[I. Elementy wykonczeniowe w cegsciach wspdlnych budynkow:

1. Okna i drzwi:
- naprawa lub wymiana okustolarki okiennej i drzwiowej oraz jej regulacja;
- wymiana uszkodzonego oszklenia drzwi i okien vinszczeniach wspolnych;
- haprawa i wymiana samozamykaczy przy drzwiackci@jyych;
- naprawa i wymiana zawiaséw, zamkéw z ogfm i klamkami w drzwiach do pomieszéze
wspolnego aytku;
- uzupetnianie ktddek do drzwi do pomiesatrespolnego aytku;
- haprawa i wymiana parapetow zaokiennych pomiegzaespolnego aytku;
- mont&, naprawa, wymiana tablic informacyjnych, ogtospenich.
2. Posadzki w pomieszczeniach wspdlnych:
- haprawa posadzek z betonu, lastrico, tworzywczziych;
- naprawa podtdg z desek polega na wymianie zniszczonego elementu;
- naprawa lub uzupetnianie wszelkiego rodzaju stopalek i uchwytow w pomieszczeniach
wspoélnego uytku wraz zamontowaniem o&u

[ll. Instalacje i urz adzenia:

1. Przewody kominowe:
- wymiana i uzupetnianie drzwiczek kominowych;
- zaktadanie i wymiana pojedynczych nasad komindwya przewodach kominowych ponad
dachem wg zaleéekominiarskich;
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- odgruzowanie przewoddw kominowych;
- uzupetnianie czap kominowych oraz drobna naprgweow.
2. Instalacja zimnej wody (od zaworu giéwnego wypyezu do zaworu w mieszkaniu):
- usuwanie przeciekOw na wszystkichcach instalacji wody;
- usuwanie gkniec i innych nieszczelnii, tacznie z wymian rur w miejscach uszkodzenia;
- wykonywanie robot murarskich po wykuciu bruzd,gknitp.;
- wymiana uszkodzonych zaworow i gtowic;
- zabezpieczenie i ocieplenie instalacji wraz zezalieczeniem pomieszazeprzez ktore
przechodzi instalacja;
3. Instalacja kanalizacyjna - sanitarna:
- udranianie pionéw i poziomdw kanalizacyjnych wraz zykanalikami do 1-szej studzienki;
- wymiana rur w pionie i poziomie w miejscach usdkenia, z wydczeniem ewentualnych robot
ziemnych;
- utrzymanie kratsciekowych w statej drmosci (pralnie, wzly c.o., i inne pomieszczenia
wspoblnego iytku);
- wymiana kratekciekowych w pomieszczeniach wspoélneggtiu;
- zabezpieczenie i ocieplanie instalacji wraz zplszaniem pomieszcae przez ktére
przechodzi instalacja;
4. Instalacja kanalizacyjna — deszczowa:
- sprawdzanie demosci i oczyszczenie geigerow i studzienek rewizyjnyptey rurach
spustowych;
- uzupetnianie podtza rury spustowej z rgakanalizacyja;
- czyszczenie przytzy i wpustow podworzowych na terenie nieruchécho
5. Instalacja gazowa wewtnzna (od zaworu gtbwnego do zaworu przed gazominerz
mieszkaniowym):
- zabezpieczanie instalacji przez malowanie;
- usuwanie nieszczeldo w instalacji gazowey;
- sprawdzanie szczelé@ po wykonanym uszczelnieniu wraz ze spdeeniem protokotu
Z proby szczelniei.
6. Instalacja centralnego ogrzewania:
- usuwanie przeciekdéw na wszystkichcdach instalacji wody;
- usuwanie gknie¢ i innych nieszczelnii, tacznie z wymian rur w miejscach uszkodzenia;
- wymiana uszkodzonych zaworow i gtowic.
7. Instalacja elektryczna:
- konserwacja i naprawa tablic zabezpieczenia gé@en tablic zabezpiecie przed-
licznikowych, tablic licznikowych wraz z wymiarbezpiecznikow;
-przeghdy sprawnéci instalacji elektrycznej;
- naprawy biegce instalacji elektrycznej w budynkach;
- wymianazaréwek i osprgtu na klatkach schodowych, w korytarzach piwnicinydnnych
pomieszczeniach wspolnegaytku, a take na zewsgtrz budynku;
- konserwacja i usuwanie uszkodzastalacji odgromowych;
- kontrola, konserwacja i naprawa goten wyréwnawczych.
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