REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ ZUZYWANEJ NA POTRZEBY CENTRALNEGO
OGRZEWANIA ORAZ PODGRZANIA WODY UZYTKOWEJ

W BUDYNKU PRZY UL. ......ccceevvvvennrcrunenns W PIEKARACH SLASKICH

1. ZASADY OGOLNE
§1

Niniejszy regulamin przyjmuje sie w celu zapewnienia jednolitego i jednoznacznego sposobu
postepowania przy okreslaniu wysokosci optat za dostawe energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania
lokali oraz podgrzania wody uzytkowej w budynku wielolokalowym potozonym w Piekarach Slgskich
przy ul. Alojzjandéw 2.

§2

1. Regulamin opracowano w oparciu o postanowienia zawarte w nastepujgcych aktach prawnych:

- Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (tekst jedn. z 2017 r. Dz. U. nr O poz.
220)

z pbézniejszymi zmianami) wraz z aktami wykonawczymi;

- Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. z 2016 r. Dz. U. nr 0 poz. 1610);

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z
2015 r. poz. 1422 z pdzniejszymi zmianami);

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w
sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych ( Dz. U. nr 74 poz. 836
z pbézniejszymi zmianami);

- Ustawa z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach ( tekst jedn. z 2016 r., Dz. U. 0 poz. 884).

2. Uzyte w Regulaminie okre$lenia oznaczaja:

a) okresrozliczeniowy — okres czasu, za ktory wystawiangabcihzenia za dostagvciepta lub
rozliczane zaliczki; od 01 lipca 2017 roku okresgliczeniowy trwa 12 miegty: od 01.07. do
30.06. nasfpnego roku;

b) jednostka pomiarowa —jednostka miary ugdzenia pomiarowego; w przypadku wodomierza
cieptej wody mi; w przypadku cieptomierza GJ;

c) lokal — lokal mieszkalny lubaytkowy wyposaony w instalacje centralnego ogrzewania oraz
wody wytkowej;

d) uzytkownik lokalu — osoba lub podmiotzywajacy lokal, zobowizani do uiszczania na rzecz
wiasciciela budynku optat za dostawnergii ciepinej do lokalu;

e) powierzchnia grzewcza — powierzchnia uzytkowa pomieszczen wchodzacych w sktad lokalu,

w ktdrych znajdujg sie grzejniki lub elementy grzejne, wraz z powierzchnig pomieszczen
wchodzacych w sktad lokalu, w ktdrych grzejnikéw nie ma (np. przedpokdj, tazienka, ubikacja
itp.);

f)  moc cieplna lokalu — wyliczona przez projektanta najwieksza moc cieplna, jaka w ciggu roku
wystepuje w danym lokalu dla warunkéw obliczeniowych, konieczna do ogrzania lokalu;

g) dostawca — przedsgbiorstwo energetyczne, z ktérym zawarta zostatawsnoa dostaw



ciepta
do budynku.
Il. KOSZTY ZAKUPU CIEPtA

§3

1. Kosztami dostawy energii cieplnej dostarczanej do budynku, w ktorym znajdujg sie lokale, s3
wszelkie optaty ponoszone przez wiasciciela budynku na rzecz dostawcy, na podstawie
wystawionych faktur za dostawe ciepta, obejmujgce:

a) koszty state dostawy energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali w budynku — koszty
wynikajgce z zamdwionej mocy cieplnej oraz optata przesytowa stata, optata abonamentowsa;

b) koszty zmienne dostawy energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali w budynku — koszty
zwigzane ze zuzyciem ciepta, okreslone na podstawie wskazan cieptomierza lub cieptomierzy
zainstalowanych w budynku (m.in. zuzycie ciepta, optata przesytowa zmienna, zuzycie
nosnika ciepta);

c) koszty dostawy energii cieplnej w celu podgrzania wody uzytkowej w budynku — koszty
zwigzane z podgrzaniem wody uzytkowej, sktadajace sie z:
— kosztow statych — wynikajgcych z zamdwionej mocy cieplnej oraz optaty przesytowej,
— kosztow zmiennych — wynikajgcych ze zuzycia ciepta oraz optaty przesytowej zmiennej,

okreslanych na podstawie wskazan cieptomierza.

d) udzielone upusty i bonifikaty za niedotrzymywanie standardéw jakosciowych obstugi, w
wysokosci okreslonej w taryfie lub umowie.

2. Koszty utrzymania instalacji wewnetrznych w budynku nie podlegajg zaliczeniu do kosztéow
dostawy ciepfa.

3. Koszty, o ktorych mowa w ust. 2 zaliczane sg do kosztéw utrzymania nieruchomosci (gospodarki
zasobami mieszkaniowymi).

Il. ROZLICZANIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA
§4

Rozliczenia kosztow dostawy energii cieplnej w okresie rozliczeniowym dokonuje sie w terminie do 6-
ciu miesiecy od zakonczenia okresu rozliczeniowego.

§5

Koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali w okresie rozliczeniowym rozlicza sie
W hastepujacy sposdb:

a) koszty state dostawy energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali dzielone s3
proporcjonalnie do mocy zamodwionej, ustalonej odrebnie dla kazdego lokalu, w
dokumentacji technicznej — wykonawczej, opracowanej dla celédw wykonania instalacji
centralnego ogrzewania;

b) koszty zmienne dostawy energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali dzielone s3
proporcjonalnie do wskazan urzadzen pomiarowych zainstalowanych indywidualnie dla
kazdego lokalu.

§6



1.

Rozliczenie kosztéw statych dostawy energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali,

przypadajacych

na uzytkownikow lokali dokonywane jest w nastepujacy sposob:

a) w celu ustalenia wysokosci udziatu uzytkownikdw poszczegdlnych lokali w budynku, w
kosztach statych dostawy energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania za dany okres rozliczeniowy
moc zamoéwiong lokalu dzieli sie przez sumaryczng moc zaméwiong wszystkich lokali w
budynku;

b) uzyskany w powyzszy sposdb udziat w kosztach mnozony jest przez koszt staty dostawy
energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali.

Zasade rozliczenia przypadajacych na dany lokal kosztéw statych ogrzewania przedstawia

ponizszy wzor:

Moc zaméwiona lokalu
Indywidualny koszt staty ogrzania lokalu = x Koszt staty dostawy energii cieplnej budynku
Suma mocy zamoéwionej lokali w budynku

Rozliczenie kosztéw zmiennych dostawy energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali,

przypadajacych na odbiorce dokonywane jest w nastepujacy sposéb:

a) w celu ustalenia udziatu uzytkownikéow poszczegélnych lokali w budynku, w kosztach
zmiennych dostawy energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania za dany okres rozliczeniowy,
zuzycie jednostek pomiarowych dla lokalu, wynikajgce z odczytéw indywidualnych urzadzen
pomiarowych dzieli sie przez sume zuzycia jednostek rozliczeniowych, wynikajaca z odczytéow
urzadzen pomiarowych wszystkich lokali w budynku;

b) uzyskany w powyzszy sposdb udziat w kosztach zmiennych mnozony jest przez koszt zmienny
dostawy energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali.

Zasade rozliczenia przypadajacych na dany lokal kosztéw zmiennych ogrzewania przedstawia

ponizszy wzor:

Zuzycie dla lokalu (jedn. rozl.)

Indywidualny koszt zmienny ogrzania lokalu = x Koszt zmienny ogrzewania budynku

Suma zuzycia wszystkich lokali (jedn. rozl.)

IV. OPLATY ZALICZKOWE ZA DOSTAWE ENERGII CIEPLNEJ DO LOKALU
§7

Optata za dostawe energii cieplnej do lokalu pobierana jest jako miesieczna zaliczka przez 12
miesiecy w roku. Optata ta podlega rozliczeniu po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.
Wysokos$¢ opfaty zaliczkowej ustalana jest w oparciu o koszty ogrzewania lokali ponoszone
w poprzednich okresach rozliczeniowych, powiekszone o prognozowane zmiany taryf dostawcy.
W przypadku nieuregulowania w terminie naleznosci wynikajgcych z tytutu ustalonych optat
zaliczkowych za dostawe energii cieplnej do lokalu od ww. naleznosci naliczane bedg odsetki.
Wysokos¢ optaty zaliczkowej moze ulec zmianie w okresie rozliczeniowym:

- w przypadku zmian taryf dostawcy ciepta,

- w przypadku istotnej zmiany kosztéw w trakcie okresu rozliczeniowego.

§8

Jezeli z indywidualnego rozliczenia wynika, ze zaliczki wniesione przez uzytkownika lokalu w
okresie rozliczeniowym nie pokryjg kosztéw dostawy energii cieplnej do tego lokalu, to wéwczas
zobowigzany jest on do pokrycia réznicy w wyznaczonym w rozliczeniu terminie. Od wptat z
tytutu rozliczenia kosztéw dokonywanych po terminie naliczane bedg odsetki.



Jezeli z indywidualnego rozliczenia wynika, ze zaliczki wniesione przez uzytkownika lokalu w
okresie rozliczeniowym bedg wyzsze od kosztéw dostawy energii cieplnej do tego lokalu to
woweczas nadptata ulega rozliczeniu przy najblizszej optacie zaliczkowej, o ktérej mowa w § 7.

V. BONIFIKATY
§9

Uzytkownikom lokali przystugujg bonifikaty w optatach zmiennych za ciepto dostarczone do
ogrzewania lokali, jezeli z powodu wadliwego dziatania instalacji odbiorczych, temperatura w
lokalu jest nizsza od temperatury normatywnej, okreslonej w odrebnych przepisach i
obowigzujgcych Polskich Normach.

W przypadku gdy, w zwigzku ze wstrzymanymi lub zmniejszonymi dostawami ciepta przez
dostawce, niedogrzanie dotyczy catego budynku bonifikaty za niedogrzanie lokali nie przystuguja.
Wysokos$¢ bonifikaty ustala sie jako zmniejszenie naleznych optat zmiennych o wspodtczynnik

bonifikaty ustalony wg ponizszego wzoru:
(tn—trz)

WSP. BONIFIKATY = - x 1/30 x DNI x WN

gdzie:

tn - temperatura normatywna

trz - rzeczywista temperatura w pomieszczeniu
DNI - liczba dni niedogrzania

WN — wspodtczynnik powierzchni niedogrzania, gdzie: Powierzchnia niedogrzana

WN =

Powierzchnia grzewcza lokalu

Warunkiem udzielenia upustu jest sporzadzenie pisemnego protokotu potwierdzajgcego fakt i
okres niedogrzania lokalu.

Protokdt sporzadza osoba upowazniona przez wiasciciela lub zarzadce budynku przy udziale
uzytkownika lokalu.

VI. ROZLICZANIE KOSZTOW PODGRZANIA WODY UZYTKOWE)
§10

1. Koszty dostawy energii cieplnej do podgrzania wody uzytkowej w okresie rozliczeniowym
rozlicza sie w nastepujgcy sposob:

a) koszty state dostawy energii cieplnej do podgrzania wody uzytkowej dzielone sg w
czesciach réwnych na wszystkie lokale,

b) koszty zmienne dostawy energii cieplnej do podgrzania wody uzytkowej rozliczane s3
proporcjonalnie do wskazan urzadzen pomiarowych (wodomierzy cieptej wody)
zainstalowanych indywidualnie dla kazdego lokalu.

2. Rozliczenie kosztéw zmiennych dostawy energii cieplnej do podgrzania wody uzytkowe;j:

a) w celu ustalenia wysokosci udziatu uzytkownikéw poszczegdlnych lokali w budynku w
kosztach zmiennych dostawy energii cieplnej za dany okres rozliczeniowy, zuzycie
jednostek pomiarowych dla lokalu, wynikajgce z odczytéw indywidualnych urzadzen



pomiarowych, dzieli sie przez sume zuzycia jednostek rozliczeniowych wynikajgcg z
odczytéw urzadzen pomiarowych wszystkich lokali w budynku,
b) uzyskany w powyiszy sposdb udziat w kosztach zmiennych podgrzania wody mnozony
jest przez fagczny koszt zmienny dostawy energii cieplnej do podgrzania wody uzytkowej.”
3. Zasade rozliczenia przypadajgcych na dany lokal kosztéw zmiennych energii cieplnej do
podgrzania wody uzytkowej przedstawia ponizszy wzor:

zuzycie dla lokalu (jedn rozl.)
Indywidualny koszt zmienny podgrzania wody w lokalu = x Koszt zmienny podgrzania wody
Suma zuzycia wszystkich lokali w budynku (jedn.rozl.)

4. Koszt dostawy energii cieplnej do podgrzania wody uzytkowej dla lokalu stanowi sume kosztu
statego i kosztu zmiennego.
§11

Rozliczenia kosztéw dostawy energii cieplnej do podgrzania wody, w okresie rozliczeniowym dokonuje sie w
terminie do 6-ciu miesiecy od zakoriczenia okresu rozliczeniowego.

§12

1. Optata za dostawe energii cieplnej w celu podgrzania wody dostarczanej do lokalu pobierana jest jako
miesieczna zaliczka przez 12 miesiecy w roku. Optata ta podlega rozliczeniu po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.

2. Wysokos¢ optaty zaliczkowej ustalana jest w oparciu o koszty podgrzania wody ponoszone
w poprzednich okresach rozliczeniowych, powiekszone o prognozowane zmiany taryf dostawcy.

§13

1. Jezeli z indywidualnego rozliczenia wynika, ze zaliczki wniesione przez uzytkownika lokalu w okresie
rozliczeniowym nie pokryja kosztéw dostawy energii cieplnej na podgrzania wody do tego lokalu, to
wowczas zobowigzany jest on do pokrycia réznicy w wyznaczonym w rozliczeniu terminie. Od wpfat z
tytutu rozliczenia kosztéw dokonywanych po terminie naliczane beda odsetki.

2. Jezeli z indywidualnego rozliczenia wynika, ze zaliczki wniesione przez uzytkownika lokalu w okresie
rozliczeniowym bedg wyzsze od kosztéw dostawy energii cieplnej do tego lokalu to wéwczas nadptata
ulega rozliczeniu przy najblizszej optacie zaliczkowej, o ktérej mowa w § 12.

VIl. POSTANOWIENIE KONCOWE
§14
1. W przypadku uszkodzenia urzgdzenia pomiarowego, stuzgcego do rozliczenia kosztéw zmiennych dostawy
energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokalu, do ich rozliczenia przyjmuje sie przecietne zuzycie
jednostek rozliczeniowych na metr kwadratowy powierzchni lokalu w budynku, w danym okresie

rozliczeniowym.
2. Przecietne zuzycie, o ktorym mowa w ust 1. ustala sie na podstawie nastepujacego wzoru:

Suma jednostek rozliczeniowych w lokalach ze sprawnymi urzgdzeniami pomiarowymi

Przecietne zuzycie dla lokalu = x powierzchnia uzytkowa lokalu
Suma powierzchni uzytkowej lokali ze sprawnymi urzgdzeniami pomiarowymi



3.

W przypadku, gdy uszkodzeniu ulegnie liczba urzadzen pomiarowych przekraczajgca 30% ogdlnej liczby
urzadzen, rozliczenie kosztéw zmiennych dostawy energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali
przeprowadza sie w oparciu o udziat powierzchni uzytkowej lokalu rozliczanego w sumie powierzchni
uzytkowej lokali.

§15

W przypadku uszkodzenia urzgdzenia pomiarowego, stuzgcego do rozliczenia kosztéw dostawy

energii cieplnej w celu podgrzania wody uzytkowej, o ktérym mowa w § 10 ust. 1, do rozliczania kosztéw

przyjmuje sie przecietne zuzycie jednostek rozliczeniowych w ostatnich 3 okresach rozliczeniowych,

nie wiecej jednak niz réznica wynikajagca z odczytéw pozostatych urzadzen pomiarowych i odczytu

urzadzenia pomiarowego zabudowanego w wymienniku ciepta, mierzacego tgczne zuzycie wody

uzytkowej w budynku.

§16

Do rozliczania kosztéw dostawy energii cieplnej do lokalu, w przypadkach okreslonych w § 14,
przyjmowana jest aktualna powierzchnia uzytkowa lokalu wynikajgca z umowy najmu lokalu lub
innego dokumentu okreslajgcego powierzchnie uzytkowa.
Zmiana powierzchni lokalu w rozliczeniu przyjmowana jest od nastepnego miesigca po tym, w
ktérym zmiana nastgpita.
Korekt rozliczenia kosztéw dostawy energii cieplnej do lokali wynikajgcych ze zmiany
powierzchni,
nie dokonuje sie wstecz.

§17

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego, rozliczenie nastgpi
proporcjonalnie do okresu korzystania z lokalu zgodnie z datg protokolarnego przekazania lokalu.
Rozliczenie nastgpi po zakorczeniu okresu rozliczeniowego.

Reklamacje dotyczace rozliczenia optat za ogrzewanie lokalu i podgrzanie nalezy sktadac
pisemnie

w terminie 30 dni od daty otrzymania rozliczenia.

Ztozenie reklamacji dotyczacej rozliczenia za ogrzewanie lokalu i podgrzanie wody uzytkowej
nie zwalnia z obowigzku uiszczenia ewentualnej niedoptaty.

§18

Zabrania sie jakiejkolwiek ingerencji uzytkownika lokalu w instalacje centralnego ogrzewania bez

zgody wtasciciela lub zarzadcy budynku, a w szczegdlnosci:

a)
b)
c)

montazu dodatkowych grzejnikédw lub powiekszenia istniejgcych,
wymiany grzejnikow,
spuszczania wody z instalacji centralnego ogrzewania.

§19

W przypadku stwierdzenia faktu:

a)
b)
c)

celowego uszkodzenia urzadzen pomiarowych;

uszkodzenia plomb na urzadzeniach pomiarowych;

zdemontowania lub wymiany urzadzen pomiarowych bez zgody wtasciciela lub zarzadcy
budynku;



d) jakichkolwiek ingerencji we wskazania urzgdzen pomiarowych,
uzytkownik lokalu zobowigzany bedzie do pokrycia kosztu wymiany urzadzenia pomiarowego, a koszt

zmienny zuzycia energii cieplnej za ogrzewanie lokalu i podgrzanie wody uzytkowej zostanie
wyliczony wg zasad okreslonych odpowiedniow § 14 i § 15.

§ 20

Wiasciciel lub zarzadca budynku moze wstrzymac dostawy ciepta do lokalu w przypadku braku
zaptaty przez uzytkownika lokalu naleznosci za energie cieplng dostarczong do ogrzewania lokalu
oraz podgrzania cieptej wody uzytkowej, pomimo pisemnego wezwania do zaptaty oraz uprzedzenia
0 zamiarze wstrzymania dostawy ciepta do lokalu i wyznaczenia dodatkowego, 14 dniowego terminu
na zaptate naleznosci.

§21

Regulamin wchodzi w zycie z dniem 01 lipca 2017 roku.



